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Nido ist das italienische Wort f r Nest.

Und genau das ist es, was in Karlsfeld mit
dem Wohnprojekt »nido« entstehen wird:
ein sicheres, sch nes Nest f r Menschen,
die im Einklang mit der Natur leben wollen.

NiDop INCHEN

Herzlich Willkommen im eigenen »Nest«!

Einmal mehr | sst das Unternehmen JK Wohnbau seinen hohen An-
spruch an die Verwirklichung zukunftsweisender Wohnbauprojekte
im Gro raum M nchen greifbare Realit t werden:

»nido Nat rlich in Karlsfeld wohnen« wird ein lebendiges Beispiel

daf r sein, wie praktizierte kologische Verantwortung mit architek-
tonischem Charme, hoher Lebensqualit t und echter Kinderfreund-

lichkeit vorbildlich in Einklang gebracht werden kann.

Der Standort Karlsfeld wurde hierf r sorgf Itig und bewusst ausge-
w hlt, bietet die Gemeinde doch eine Vielzahl von Vorz gen, die das
Wohnen und Leben in dieser Region zu etwas Besonderem machen.

Bei einem Besuch vor Ort werden Sie erleben, wie herrlich das
»nido«-Gel nde liegt, welche H user und Wohnungen JK Wohn-
bau hier f r Sie realisiert und mit welchen zukunftsweisenden

kologischen Konzepten Sie f r sich und Ihre Lieben hier ein
perfektes neues Zuhause nden.

Kommen Sie ins sch ne Karlsfeld, direkt im begehrten und beliebten
M nchner Westen. Mein Team und ich freuen uns auf Sie!

Dr. Josef L. Kastenberger
JK Wohnbau AG
Vorstandsvorsitzender



Un h ngig O nGs

Oberste Maxime bei der Planung von »nido« war, auf nachwach-
sende Rohstoffe (Biomasse) bei der Energieversorgung zu setzen.
Die st ndig knapper werdenden Ressourcen Erd |1und Gas sowie
die damit verbundenen immensen Preissteigerungen zu um-
gehen, wurde in enger Zusammenarbeit mit dem Energieversorger
E.ON realisiert.

F r»nido nat rlich in Karlsfeld wohnen« erfolgt die Versorgung
ber eine neue, hochmoderne Pellet-Anlage.

Mit Prof. Dr.-Ing. Gerhard Hausladen von der TU Miinchen konnte
einer der fhrenden Experten der Bereiche Bauklimatik und Haus-
technik fur »nido« gewonnen werden.

Energiespar-Standards, die weit ber die gesetzlich geforderten
Normen hinausgehen, sorgen bei »nido« daf r, dass die Neben-
kosten m glichst niedrig bleiben und Ressourcen geschont werden.

OklogscW n fhct Nve

Immer mehr Menschen wiinschen sich, die F rviele kann dieser Wunsch nun Wirklichkeit
Annehmlichkeiten weltstadtischen Lebens werden: In Zusammenarbeit mit f hrenden

mit einem Zuhause in natirlicher und ékolo- Architekten, Umweltplanern und Energieexperten
gischer Umgebung in Einklang zu bringen realisiert die JK Wohnbau »nido« ein Wohn-
und dabei jeden erdenklichen Komfort und projekt mit einem im Gro raum M nchen ein-
gerne auch behaglichen Luxus zu genief3en. zigartigen kologischen Grundkonzept das mehr

als nur Standards erf llt.

Auf einem gro z gigen Areal in der Gemeinde
Karlsfeld entstehen attraktive Reihenh user sowie
gut geschnittene, variantenreiche Wohnungen.

Drei Merkmale haben all diese Wohntr ume
gemeinsam: hochwertige, zeitgem e Bauma-
terialien, stilvolle Architektur und wegweisende
Techniken f r den besonders schonenden Um-
gang mit wertvollen Rohstoffen und Energie.

qeraie SParg,,
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Energie sparen ohne Ende

Die zuk nftigen Eigent mer von »nido«-H usern
und -Wohnungen sind tf r die Zukunft: KfW-70-
Standard* bei den Hausern und KfW-85-Standard
(seit Anfang 2010 jedoch nicht mehr férderfahig)
bei den Wohnungen schonen nicht nur die Umwelt,
sondern wirken sich auch positiv durch niedrige Ne-
benkosten auf die Finanzen aus. *(nach EnEV 2009)

Respekt vor Trinkwasser

Die Bereitstellung von aufbereitetem
Regenwassegibt jedem ein gutes
Gef hl, der gerne verantwortungs-
voll mit einem unserer kostbarsten
Rohstoffe, dem Trinkwasser, umgehen

u m chte.
Z tg maB W N .. Auchhierf rbietet I Wohnbau im

Rahmen von »nido« entsprechende

t r g e d aC M glichkeiten als Sonderwunsch an.

Ausgezeichnete Zukunftschancen
F r seine ganzheitlich durchdachte

JK Wohnbau setzt bei »nido« erheblich mehr Planung erwartet »nido« eine fundierte
um, als die gesetzliche Energieeinsparverordnung  zertj zierung f r nachhaltiges Bauen:
verlangt. das DEKRA-Nachhaltigkeitszertikat.

Dabei m ssen auch Kriterien wie Wiederverkaufs-
Zur konsequenten Ausrichtung auf hdchstmog- wert, Haustechnik, Energieversorgung, Raumpro-
liche Energieefzienz gehdrt unter anderem eine 5 rtionen, Raumluftqualit t, Brandschutz, Verkehrs-
besonders warmedammende Bauweise mit anbindung, kindgerechte Umgebung, Akustik und
modernen Baumaterialien. zahlreiche weitere Punkte bewertet werden. Zudem
| sst JK Wohnbau die gesamte Bauphase vom T V
berwachen. Damit bekommen K ufer Brief und
Siegel f r ausgezeichnete Quialit t!

Info Was hei t eigentlich »KfW«? P

Die Bezeichnung »KfW« bezieht sich auf F rderm glich-

keiten durch die Kreditanstalt f r Wiederaufbau. Die Zahl Die »nido«-H user und -Wohnungen werden von der DEKRA bewertet und
Steht dabel fr den J hrllchen Energleverbrauch pro Qua_ erhalten das DEKRA'NaChhaIngeltSZeru kat. Die ganZheitliCh durchdachte
dratmeter Wohnfl che. Mit dem KfW-70-Standard (nach Planung wird hierbei ebenso beleuchtet wie kologische und konomische

EnEV 2009) bei den H usern werden die Werte der derzeit ~ Aspekte und die soziale Nachhaltigkeit von Geb uden. Zus tzlich f hrt der
g ltigen Energieeinsparverordnung deutlich unterschritten. T V ein baubegleitendes Controlling durch und steht f r gepr fte Qualit t.



Musterhaus  Am Prinzenpark

DI »id«-H r

Reihenh user mit herrlichen Gartenanlagen s Unabh ngigkeit von [ und Gas

i frj hmack frih
bieten rJedenGesc.mgc und f rihre s +F7 3TANDARD NACH %N%6
Wohnw nsche das Richtige.

s Energie sparen hei t Geld sparen:
weniger Nebenkosten und damit weniger
monatliche Belastungen

s %NERGIE AUS NACHWACHSENDEN
Rohstoffen (Biomasse)

s (AUSGRU’EN VONisCA M
MW . und bis zu 263 m? N .

s 'USSTATTUNG GEME”
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Machen Sie noch mehr
aus lhrem neuen Haus:

F rdie H user k nnen auf Sonderwunsch
Zusatzpakete integriert werden:

- Regenwassernutzung

- Solarenergie (Photovoltaik)

- Ma nahmen zur Heizung und
K hlung

Zudem stehen weitere zeitgem e
Themen zur Auswahl.







DI » Id «-
W ng

Eine idyllische Lage, tageslicht-
durch utete R ume und ihre
hochwertige Ausstattung machen
die »nido«-Eigentumswohnungen
zu einem besonders begehrens-
werten Zuhause. Die intelligent
geschnittenen 2- bis 4-Zimmer-
Wohnungen bieten Platz f r ganz
unterschiedliche Raumanspr che.

sUnabh ngigkeit von | und Gas

s %NERGIE SPAREN HEI"T 'ELD SPAREN
weniger Nebenkosten und damit weniger
monatliche Belastungen

s %NERGIE AUS NACHWACHSENDEN
Rohstoffen (Biomasse)  kologisch
sinnvoll, preisbewusst und zukunftssicher

s 6ARIANTENREICHE BIS :IMMER
Wohnungen mit Gr  en von ca. 42 m?
BIS 2Vl

s 'USSTATTUNG GEME”

€LY ciassio)













Das Leben genie en, die Natur sp ren!
»nido« in Karlsfeld bietet durch ein idyllisches
Umfeld Naturerlebnisse in direkter N he zur
Stadt M nchen.

H t sch rg dk

Das »nido«-Gelande teilt sich in verschiedene Nach und nach entstehen abschnittsweise weitere
Areale, die jedoch alle dem 6kologischen Leitge- Wohnungen und H user, wobei jedes Gebiet indi-
danken des Konzeptes folgen. Dabei bildet jedes viduell geplant wird. Daher hei t es sich schnell zu
Areal eine Einheit in sich und fiigt sich in das entscheiden, denn von den jeweiligen Angeboten
Gesamte harmonisch ein. wird es immer nur eine begrenzte Anzahl geben.

Innerhalb des Gel ndes entstehen weitl u ge

und liebevoll angelegte Gr n  chen, die einerseits
f r Ruhe und andererseits f r herrlichen Frei- und
Lebensraum sorgen. Auch dieser Aspekt ist ein
wichtiger Baustein im kologischen Gesamtkon-
zept von »nido«.

»Das ist s, warum sich s leben | sst
trotz alledem auf dieser Erden:
Die ganze Welt ist nur ein Nest,
doch jedes Nest kann eine Welt dir werden.«

Paul von Heyse,
deutscher Romanist und Novellist,
Literatur-Nobelpreistr ger

Natdrlich Am Prinzenpark
in Karlsfeld wohnen
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Mit den »nido«-H usern und -Wohnungen verfolgt
JK Wohnbau ein ganzheitliches Konzept. Dazu z hlt
auch, dass es rund um die neuen Eigenheime eine

ganze Reihe von Leistungen und Services geben soll.

NIDOLINCHEN

_Derzeit sind z.B. »Carsha_ring« soyvie_ ein Fahrradpool Di Kein, e Ente st cas Maskotichen
in der Planung. Kooperationen mit Lieferanten von NIDOLNCHEN saine s, frn vl
Bio-Lebensmitteln werden ebenso angestrebt wie das e o sorot T

Einbeziehen von Kinderg rten und Grundschulen bei
der Planung und Umsetzung der Gr n chen inner-
halb des »nido«-Gel ndes.

Hier werden in naher Zukunft bestehende Ans tze
weiter vertieft und dort, wo es sinnvoll erscheint,
in konkrete Ma nahmen umgesetzt.




H rStndr nct I! "# "r

Die Gemeinde Karlsfeld zeichnet sich durch eine Nahversorgung und Einkaufsm glichkeiten
moderne und umfassende Infrastruktur aus. Schulen  entsprechen dem Standard einer sich stetig
und Kinderg rten be nden sich in gro z giger entwickelnden Gemeinde und | sst praktisch
Anzahl direkt im Ort. Im Zusammenspiel mit keine W nsche offen. Vom kleinen, charmanten
dem nahe gelegenen Dachau bzw. den M nchner  Fachgesch ft bis zum modernen Supermarkt
Stadtteilen Allach, Ludwigsfeld und Fasanerie wird geht das reichhaltige Angebot. Dabei ist die
daraus ein facettenreiches Komplettangebot. Gemeinde Karlsfeld noch so pers nlich und
individuell, dass man sich kennt und gerne auch
mal ein paar nachbarschaftliche Worte wechselt.

Nac$ % $ n &r

Viele kennen Karlsfeld bereits als einen Ort mit vorz glichen
Verkehrsverbindungen. Wer in einem »nido«-Haus oder einer
»nido«-Wohnung lebt, erreicht die S-Bahn in wenigen Fu -
minuten. Bis zum Knotenpunkt Laim auf der Stammstrecke sind
es lediglich vier Stationen und bis zum Hauptbahnhof nur drei
weitere Haltestellen. Innerhalb der Gemeinde fahren verschie-
dene Buslinien, so dass auch hier durchaus auf Fahrten mit dem
PKW verzichtet werden kann.

Wer doch lieber mit dem eigenen Auto unterwegs ist oder
beru ich nicht darauf verzichten kann, der wird schnell die
perfekte Anbindung an den Autobahnring A 99 sch tzen.

ber die Anschlussstelle Ludwigsfeld sind Ziele in allen Himmels-
richtungen perfekt zu erreichen. Der Flughafen in Erding sowie
die Neue Messe M nchen sind so innerhalb rund 20 Minuten
bequem zu erreichen.

Naturlich Am Prinzenpark
in Karlsfeld wohnen
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Perfekte Lage innerhalb der Gemeinde.

»nido« liegt in der ruhigen Westh Ifte
von Karlsfeld. Besonders praktisch: durch
die N he zur S-Bahn sowie zu Kinder-

g rten, Schulen, Banken und Gesch ften
| sst sich vieles mit dem Fahrrad oder zu
Fu erledigen.

Alle Infos unter www.karlsfeld.de
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Wer in einem »nido«-Haus oder einer »nido«-
Wohnung lebt, hat eine F lle von M glichkeiten,
seine Freizeit aktiv zu verbringen. Direkt rund um
das Areal | sst es sich herrlich spazieren gehen,
Rad fahren oder ber die Felder und Wiesen

streifen. Im Sommer locken Waldschwaigsee "E]n;lang. des W rmlaufs - nden Naturliep-

und Karlsfelder See zum Baden und Sonnen, abereine - ppige Vegetation. Bewegung ung s

und das Naturschutzgebiet Allacher Forst _ die M Q'ichkeitenp;:dan der frischen Lyft
wartet zu allen Jahreszeiten mit einem be- Ein »Nest« f r die ganze Familie bietet »nido«. Rundherum laden grenzenlos!
sonders hohen Erholungsfaktor auf. herrliche Wege zum spazieren gehen ein.

Idyllische Platze, geschitzte Biotope, romantische
Bachlaufe ... Karlsfeld und die Umgebung bieten

vor den Toren Minchens ein lebens- und liebens-
wertes Umfeld, das Ruhe und Erholung garantiert.

Sportlich Aktive sch tzen sicherlich das Angebot
direkt am Ort von Tennispl tzen bis zum BMX-
Park sowie die kurzen Wege zu vielf Itigen Sport-
anlagen wie zum Beispiel zur Olympia-Ruder-
regattastrecke oder zum riesigen Golfzentrum
Eschenried mit seinen verschiedenen Meister-
schaftspl tzen und gro z gigen Trainingsein-
richtungen.

Eine immense Auswahl an Vereinen gibt die

M glichkeit, sich in der Freizeit je nach Gusto

zu engagieren. Wer musikalische Erlebnisse der
Spitzenklasse liebt, freut sich sicherlich ber die

N he zum Schloss Dachau, das als Veranstaltungs-
ort f r klassische Konzerte weit ber die Region
hinaus einen Ruf erlangt hat.

Das BMX-Gel nde des MSC Karlsfeld e.V. hier haben Freunde des

Gel ndefahrradsports eine echte Herausforderung.

Der Waldschwaigsee ist ein beliebtes Naturidyll, das zu jeder
Jahreszeit f r Vergn gen und Erholung bei Gro und Klein sorgt.

Zahlreiche Bi i
R N . e .Blotope Ileger.1 rund um Karlsfeld. Der Bund Naturschutz
_— mmert sich u.a. um die sch tzenswerte Flora und Fauna

Nattrlich Am Prinzenpark Karlseld e.V.

in Karlsfeld wohnen

Schloss Dachau ist ein kultureller Anziehungspunkt f r die
gesamte Region und weit dar ber hinaus.
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... individueller Immobilien.

JK Wohnbau ist mit Leib und Seele ein inno-
VATIVES MODERNES 5NTERNEH
in M nchen-Schwabing unter dem Namen

JK Handelsgesellschaft mbH gegr ndet wurde.

Als solides, traditionsbewusstes Bautr ger-
unternehmen blicken wir mit Stolz auf unsere
unternehmerische Vergangenheit und die damit
verbundene erfolgreiche expansive Entwick-
lung. Unser Motto »Wir bauen nur H user und
Wohnungen, in denen wir uns selbst wohlf hlen
w rden« dokumentiert sich in einer Vielzahl von

attraktiven Bauprojekten und H usern. Firmensitz der JK Wohnbau »Le Village«, M nchen-Haidhausen, »Parkpalais am Haidelweg«, M nchen-Pasing,
Kirchenstra e 78 Haidelweg 20, Ecke Karl-Hromadnik-Stra e 3

. . 1 1
Mit unserem neuen Bauvorhaben in Karlsfeld setzen Q u ) tt*"w+t Bu
wir den Weg, Qualit tsimmobilien mit hochwertiger " I P L / V h "
Architektur anzubieten, konsequent fort. p m I' S' ngS' I’ ) S
Einige Beispiele weiterer Bauvorhaben haben wir
auf diesen Seiten f r Sie ausgew hit. Sie, unsere Kunden, wissen sowohl als Eigennutzer als auch als Kapitalanleger
unsere marktgerechten Konzepte, unsere zukunftsorientierte Planung sowie unsere
qualit tsbewusste Bauausf hrung zu sch tzen. Individuelle und von der Lage und

Ausstattung her attraktive Immobilien bei gleichzeitiger Ber cksichtigung eines aus-
gewogenen Preis-Leistungs-Verh Itnisses zu entwickeln, ist nicht immer einfach.

Dennoch haben wir uns diese Herausforderung zum Unterehmengrundsatz
gemacht. Auch das Bauvdnaben am Standort Karlsfeld, das wir lhnen in diesem
Exposé vorgestellt haben, folgt streng diesem Ansatz.

»Mediterrano,

M nchen-Berg am Laim,
*OSEPHSBURGSTRA'E

»Vis Lapis«,
M nchen-Maxvorstadt,
Marlene-Dietrich-Stra e
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1. Okologie im Fokus
Von der Planung ber die Bauausf hrung bis zum Leben in den Wohnungen und
H usernist Kkologie der Leitgedanke.

2. Unabhéangigkeit von Ol und Gas
Die Energie f r Heizung und Warmwasserbereitung kommt aus nachwachsenden
Rohstoffen (Biomasse)  kologisch sinnvoll, preisbewusst und zukunftssicher.

3. Energie sparen von Anfang an

S mtliche H user entsprechen dem KfW-70-Standard (nach EnEV 2009) und alle

7TOHNUNGEN DEM +F7 3TANDARD NACH %NMoBUNNENJUF 3  eevoe RWUNSC
die Einfamilienh user als Passiv- und Nullenergieh user ausgef hrt werden. H user

4. Der Umwelt zuliebe
F rdie H user k nnen auf Sonderwunsch Zusatzpakete integriert werden:
Regenwassernutzung, Grauwassernutzung, Solarenergie (Photovoltaik).

5. ZeitgemalRes Wohnen und Leben

JK Wohnbau plant, eine Reihe von Zusatzleistungen rund um »nido« zu realisieren:

Carsharing, Fahrradpool und Lieferservices f r Bio-Lebensmittel sind Beispiele dieser
berlegungen, um den zeitgem en, Kkologischen Lebensstil abzurunden.

6. Individuelle Vielfalt
Die Auswahl reicht von gro z gigen Reihenh usern bis hin zu Wohnungen verschie-
denster Gr  en und Schnitte. Hier ndet wirklich jeder sein passendes Zuhause.

7. Natur und Erholung

Gro e Gr n chen ziehen sich durch das Gel nde, ein Teich wird im Zentrum ent-

STEHEN UND EIN 'USSICHTS BZW 2O0ODELHaGEHORGANWMRGSSTAND % /.
herrliche Ausblicke zu allen Jahreszeiten. Zudem wird das Wohngebiet von Feldern

und Wiesen ums umt hier | sst es sich in Ruhe wohnen und leben. Naherholungs-

gebiete wie der Waldschwaigsee sind nur einen Katzensprung entfernt.

8. Vorzugliche Infrastruktur

Karlsfeld liegt direkt an der westlichen Stadtgrenze M nchens und bietet erstklassige
Verbindungen. Die S-Bahn ist in wenigen Minuten zu Fu zu erreichen und ber die
Autobahn A 99 sind auch Ziele wie Flughafen und Messe bequem erreichbar.

9. Geprufte Qualitat
Die H user und Wohnungen werden von der Planung bis zur Fertigstellung von der
DEKRA bewertet und erhalten das DEKRA-Nachhaltigkeitszerti kat. Der T V ber-

wacht die gesamte Bauausf hrung und steht f r gepr fte Qualit t. P DE KRA

10. Verlasslicher Partner an lhrer Seite

JK Wohnbau z hlt zu den innovativsten und renommiertesten Anbietern von Quali-
t tsimmobilien in und um M nchen. Vom Erstgespr ch bis weit nach dem Kauf steht
Ihnen das Team von JK Wohnbau zur Seite und im »JK Wohnwelt« k mmern sich
kompetente Beraterinnen und Berater um alle Belange nach dem Immobilienerwerb,
wie z.B. Sonderw nsche und Ausstattungsbemusterung.

Impressum

JK Wohnbau AG
Palais Leopold
Leopoldsra e 8
80802 M nchen
www.JKWohnbau.de
info@JKWohnbau.de

Architekten
WSSA, W rle - Siebig Strauch Architekten GmbH,
M nchen

Landschaftsarchitekten
Hautum Infrastruktur GmbH, M nchen

Technische Leitung
Joachim P sterer, Dipl. Ing.

Illustrationen
form 3d, M nchen

Direktverkauf und Beratung
durch den Bautr ger keine K uferprovision.
Verkaufsleitung im Hause JK Wohnbau

Hinweis: Das im Expose dargestellte Bildmaterial, insbesondere
kolorierte Ansichten, Fotogra en und perspektivische Zeich-
nungen, verstehen sich als k nstlerische Darstellung und sind
nicht verbindlich. Die M bilierung der Grundrisse ist nur ein
Einrichtungsvorschlag. Die Farbgebung von Hausansichten
und die Ausstattung der Innenraumgestaltung kann bezogen
auf die sp tere Ausf hrung im Expose abweichen.



